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_ UBND TiNH TAY NINH CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
SO KE HOACH VA PAU TU Pjc 1ap — Ty do — Hanh phiic
S6: 92/{ /TB-SKHDT Tay Ninh, ngay 03 thang 4 nam 2023

THONG BAO MOI QUAN TAM
DU AN PAU TU CO SU DUNG DAT

Kinh giri: Cac nha du tu quan tdm

S& Ké hoach va Pau tu tinh Tay Ninh moi cac nha dau tu quan tdm ndp hd so
dang ky thuc hién dy an KHU PO THI PHUC VU KHU DU LICH QUOC GIA NUI
BA DEN, TINH TAY NINH véi c4c théng tin nhu sau:

1. Tén du an; muc tiéu dau tu, quy md dau tu cta dy an:

1.1. Tén du an: KHU PO THI PHUC VU KHU DU LICH QUOC GIA NUI
BA DEN, TINH TAY NINH.

1.2. Muc tiéu du tu: Dau tu xay dyng khu d6 thj moi dé phuc vu khu du lich
qubc gia Nti Ba DPen v6i cac khu nha & riéng 1€, nha phd két hop thuong mai dich vu
c6 cong ndng phuc vu hén hop (@ ban, cho thué, cho thué mua) ddng bd véi ha tang
ky thuat va hé thong cac cong trinh cong cong, cong trinh thuong mai dich vy, y te,
gido duc; cong vién; dich vu luu tra, khach san dé kinh doanh bét dong san, quyén st
dung dét thude chu sé hitu, cha sir dung hoéc di thué.

1.3. Quy m6 dau tu cta du an:

- Dién tich mat dit st dung: 78,93 ha (789.305,91 m?);

- Dién tich ¢4t phti hop quy hoach chi tiét: 78,93 ha (789.305,91 m?);

- Cong suét thiét ké: Xay dung khu d6 thi méi phuc vu Khu du lich Qudc gia
Nui Ba Pen, quy md dan sb 4.000 ngudi (bao gom ddn sé quy doi tir uong khdch
vang lai, khach du lich (8.000.000 ngwoi/nam)) cta khu du lich.

- San pham dich vu cung cép:

+ Nha & thuong mai (@ bdn), nha & xa hoi (d@é bdn, cho thué, cho thué mua),
dat nén tai dinh cu (Nha nuée giao dat ¢é thu tién sir dung dat);

+ Cong trinh thuong mai dich vu d6 thi (frung tam thwong mai, phé thuong
mai, van phong cho thué, khach san,...), cac cong trinh thuong mai dich vu cong
cong khu & (phong kham, truong hoc, siéu thi, cho, cac céng trinh cong cong
khac, ...); cong vién cdy xanh sir dung cong cOng (cong vién, vuon hoa, sdn choi,
thé duc thé thao cdp dé thi va cap khu 6);

+ He thong dudng giao thong va hé théng ha ting k¥ thuat (ngam) ha ting
k¥ thuat dau moi phuc vu khu db thi (fram xu Iy nudc thai, tram bién dp).

- Co cAu san phim nha &:

Stt Chikc niing D“(-’I‘I‘lzt)‘ch 'fg;’)e Ky hiéu céc 6 dét

Dit & (xdy dung nha ¢ riéng 1é) 2.500

16/cdn nha ddp vng cho 4.000 din =14.030.46°] 398

Dat & (xdy dung nha tdi dinh cu) khoang
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thudt, chia 16, b6 tri cho dn.
OM4-SH1, OM4-SH2,
Pat & (de xay dung nha ¢ xd héi, chiém OM4-SH3, OM4-SH4,
20% téng dién tich dat 6) du kién 800 OMA SEDg Ml
can nha, diege xdy nha hoan thién, dong 82200512 1,0° | OMI=SHZ, OME-SHI,
bé véi ha tang ky thudt. OM3-SH2, OM8-SH3,
i ' OMS8-LK 1, OMS-LK2,
OMS8-LK3
Dat & (dé xdy dung nha ¢ thuong mai)
khodng 1.600 can nha, xdy tho, hodn | »4s ¢15 46 | 309 | Cac 6 dét & con lai
thién mdt ngoai, dong bg ha tang kp
thudt
Pit thwong mai dich vu 74.393,74 9,4
Dat xay dgr.ng Erung\tam tht{o‘ﬂg mai, pho 63.685.25 TMO1 - TMO7
thuong mai, van phong, khéach san
Pat xdy dung céng trinh thuong mai, OM6-TM (phong kham,
dich vu cong cong (phong kham, truong | 10.708,49 truong hoc); OM10-TM
hoc, siéu thi, chg, ....) (siéu thi, chg)
Bét ciy xanh sir dung cong cong 147.234,86 | 18,7
bat cdy xanh cong vién, vuon hoa, san o4
choi, thé duc thé thao (cdp dé thi) 69.010,53 CXO1 Bebeg 8
OM1-CX12, OMI-
CX30, OM2-CX9,
OM3-CX2, OMS5-CX1,
Dt céy xanh cong vién, vudn hoa, sn | ¢ 554 14 OM5-CX2, OM5-CX16,
choi (cap khu o) e OMS5-CX17, OM8-CX1,
OMB8-CX2, OM8-CX21,
OMS8-CX22; vuon hoa,
mang xanh
DAt giao thong, ha tang ky thuit 253.626,85 | 32,1
B = OM?7-P, OMS8-P1, OMS-
bat x4y dung béi xe 7.742,27 0,98 P2, OM5-P1, OM5-P2
E)a‘t‘ cong tn-n;h P}a tang (tram xu Iy nudc 2.885.36 037 |HTO
thai, tram bién dp)
Pat giao thong (47 truc duong):
- 07 duong khu vuc 19 gidi 18-20 m 242.999,22 | 30,79
- 40 duong phén khu vuc 19 gigi 10-13m
Téng dién tich 789.305,91 | 100

- Quy md xay dung nha &, cong trinh

+ Nha ¢ tdi dinh cu: Dién tich ¢4t 80m?/16, hinh thirc nha lién ké (nguoi duwoc
bé tri dat nen tdi dinh cw xdy dung nha ), mét do x8y dung khong qua 80%, cao
khong qua 3 ta.ng, x4y dung hoan thién, dong b véi ha tang ky thuat dé chia 6.

+ Nha & x3 héi: Dién tich dAt 70m?¥18, hinh thirc nha lién ké, mat do xay
dung khong qué 80%, cao 02 tang'; nha & xa hoi dugc xay dung hoan thién nha,
ddng bd vé6i ha tang k¥ thuat truéce khi chuyen nhuong cho ngudi mua nha.

+ Nha & thuong mai: Dién tich d4t xay dung t5i thiéu 100 m%/16, hinh thure
nha phd, biét thy, lién ké; mat d6 x4y dung tuan thil quy chuan k¥ thuat quéc gia vé

' Quy ché quan 1y kién triic khu d6 thi cho phép cao 03 ting (cling chiéu cao véi cac 16 dit xay dung nha & thuong
mai, nha & tai dinh cu dé ngudi mua nha & xa héi ¢6 thé néng cap, sira chira).



quy hoach xay dung (dam bdo quy dinh mdt do xdy dung thuan t6i da cua 16 dat
xdy dung nha 0’ riéng lé, nha biét thy, nha ¢ lién ké, nha ¢ doc lap); s6 tang 03 - 05
tang (nha 05 tang cé cing chiéu cao nha 03 tang tai mot s6 khu vuce diém nhdn vé
kién tric canh quan, _cong nang); nha & thuong mai duge xdy tho, hoan thién mat
ngoai trude khi chuyén nhucmg cho ngudi mua.

+ Cong trinh thuong mai dich vu cng cdng, cdy xanh, ha tang k¥ thuat:

Dién tich Ty ; MP | So bd dién
Stt Chire niing '(mz) 1é | Tang cao | XD tich xay
(Vo) (%) | dyng (m?)

Cong trinh thuong mai dich vu

5 e 74.393,74 | 9.4 03 -05 60 44.636,24
cong cong

Cac trung tdm thuong mai, phé
a | thuong mai, van phong cho thué, 10.708,49 | 1,4 03 -05 60 6.425,09
khach san

Cong trinh thuong mai dich vu
b |cong cong khu & (phong kham, 63.685,25 | 8,1 03 -05 60 38.211,15
truong hoc, siéu thi, chg)

2 | Cac khu cdy xanh cong cdng 147.234,86 | 18,7 01 7.362
Cong vién, vuon hoa, san choi, thé
a il i ihao (cép do thi) : 78.224,33 | 9,9 5 3.911
b Ei?ng)\flen, vuon hoa, sén choi (cap 69.010,53 | 8,7 5 3.45]
3 | Cong trinh giao théng, ha téng 253.626,85 | 32,1 01 1.154
a | Cong trinh bai xe ' 7.74227°| 1.0 - -
b | Tram x{r ly nudce thai, tram bién ap 2.885,36 | 0.4 40 1.154
¢ | Buong giao thong (47 truc duong) | 242.999,22 | 30,8 -

- Quy dét phat trién nha & xi hoi: Tong dién tich 6,2 ha (62. 244 15 m?).

+ Viéce lua chon nha du tu dau tu xdy dung nha & xd hoi dugce thuc hién
trong qua trinh d4u thau lya chon nha du tu thue hién du 4n Khu d6 thi phuc vu
Khu du lich qudc gia nti Ba Pen, tinh Tay Ninh, ddm bao theo quy dinh phép luat
vé diu tu, ddu thdu, nha & va kinh doanh bét dong san.

+ Nha dau tu c6 trach nhiém dau tu xay dung nha ¢ xa héi cua du an dé bén,
cho thué, thué mua theo ding dbi twong va diéu kién, quy dinh phap luat c6 lién
quan; gid ban, cho thué, thué€ mua nha ¢ xa hoi dugce lap, tham dinh, phé duyét dung
quy dinh tai Nghi dinh s6 100/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 cua Chinh phu vé
phat trién va quan ly nha & x3 hoi, Nghi dinh s6 49/2021/ND-CP ngay 01/4/2021
cua Chinh phu, cac quy dinh phap luat hién hanh c6 lién quan.

+ Tién d6 dau tu nha & xa hoi dong thoi voi nha & thuong mai theo ty 1€ (s6
lwong nha & xa hoi bang 50% s6 lwong nha & thuong mai tai timg thoi diém).

+ Céc ndi dung khac ddi voi nha ¢ xa hdi tai dy an nay thyuc hién theo quy
dinh phap luat ve nha &, Nghi dinh s6 100/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 cua Chinh
pht vé phét trién va quan 1y nha & x3 hoi va Nghi dinh s6 49/2021/ND-CP ngay
01/4/2021 ctia Chinh phu sira dbi, b sung mot sé didu cia Nghi dinh so
100/2015/ND-CP va phép luat hién hanh khac c6 lién quan.

- Pau tu Xdy dung dong bo ha tang k¥ thuat:

+ Nha dau tu ¢6 trach nhiém dau tu xdy dyng céc cong trinh ha tang ky thuat
va dudng giao thong (ngdm héa dat tiéu chudn, dau néi hoan chinh, dong by gom
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long dwong, via he, cdy xanh duong phé; hé thong ha tang ky thugt ngam, cap
nuée sinh hoat, hé théng thodt nuée thdi va nwée muea, hé thong cdp dién, chiéu
sang); tram xu ly nudc thai, tram bién 4p va bdi db xe; xdy tho, hoan thién mat
ngoai nha ¢ thuong mai; xay hoan thién nha & xa hdi, cong trinh thuong mai, dich
vu cong cOng; cong vién theo quy hoach chi tiét.

+ Cé4c cong trinh ha tang k¥ thuét thudc trach nhiém nha dau tu xay dung
phai bao dam tuén thii quy hoach chi tiét va quy dinh phép luat hién hanh; dam bao
chét luong cong trinh duoc x4y dung hoan thanh, nghiém thu dua vio sir dung;
dam bao ddu ndi ddng bd véi ha tang trong va ngoai pham vi du 4n; viéc ban giao
cho nha nudc quan ly st dung cong trinh (d6i véi cong trinh thube dién ban giao)
dam bao dung trinh ty, thu tuc, quy dinh phap luat hién hanh.

- Viée quan ly ha ting d6 thi trong va ngoai pham vi du 4n:

+ Nha d4u tu c6 trach nhiém thue hién cac dich vu coéng cong do thi nhur:
quan 1y, khai thac, duy tu cong trinh ha tang ky thuét; v€ sinh va bao vé moi truong;
quan ly cong vién, cdy xanh; chiéu sang do thi, cap nudc, thoat nudce; bao vé trat tu,
an ninh khu vuc; y té, gido duc, thuong mai, vui choi giai tri, thé duc thé thao va
cac dich vu cdng cong khéc trong thdi han hoat dong cua du an.

+ Nha dau tu c6 trach nhiém ban giao (khdng hoan phi) cho Nha nuéc quan
ly, str dung cac duong khu vuc (19 gici 18-20 m).

+ Nha dau tu c6 trach nhiém quan ly, khai thac, duy tu, sira chira, ning cap
cac duong con lai cua du an, duong phéan khu vuc (16 gioi 10-13m) trong thoi han
hoat dong cua du an.

+ Nha dau tu c6 trach nhiém lién hé v6i céc co quan quan 1y nha nuéc, chinh
quyén dia phuong dé ddu nbi ha tang ky thuat ngoai pham vi du 4n theo quy hoach
chi tiét duoc duyét.

- Béi voi nha & xa hoi, dat nén tai dinh cu, nha & thuong mai:

+ Nha & x3 hoi: Nha dau tu xay dung hoan thién nha, dong bd vé6i ha tang k§
thuat trude khi chuyén nhuong cho ngudi mua nha.

+ D4t nén tai dinh cu: Nha dau tu xdy dung hoan thién, déng bd vé6i ha tang
ky thuat dé Nha nuéc bd tri, giao dét c6 thu tién sir dung dét cho cac dbi tuong
ding quy dinh.

+ Nha & thuong mai: Nha dau tu dugc xay thd, hoan thién mit ngoai ddng
bo v6i ha ting k¥ thuét trude khi chuyén nhuong cho ngudi mua nha.

- Viée xu ly dbi voi dién tich dat cong do Nha nude quan ly trong khu vuc
quy hoach, trién khai thuc hién du 4n? dugc thuc hién theo dung quy dinh tai Nghi
dinh s6 148/2022/ND-CP ngay 18/12/2020 cua Chinh phu vé stra d6i, bb sung mot
s6 Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat D4t dai.

- Quy md dan sb: 4.000 ngudi.

- Vi tri du an: thudc khu vuc do thi loai 3.

2. So bo téng chi phi thuc hién du 4n (khéng bao gom chi phi béi thuong, hd
tro, tdi dinh cu): 6.557.972.000.000 (Sdu nghin nam trdm ndm muwoi bay ty chin
tram bay muoi hai triéu) ddng.

2 Trong pham vi du én cé 6,4 ha dit do Nha nudc quan ly (hién trang la dat giao théng 6,31ha; muong 0,09ha), khi
thuc hién quy hoach chi tiét d4 chia tach, phan bé nhiéu 6 rai réc, khong lién thira.



3. Chi phi bdi thudng, hd tro, tai dinh cu (duw kién): 863.133.185.600 (Tdm
tram sau muoi ba ty mgt tram ba muoi ba triéu mot tram tam muwoi l[am ngan sdu
traim) dong.

4. Thoi han, tién do dau tu:

4.1. Thoi han hoat dong cua du an: 50 nam ké tur ngay nha dau tu duoc cép
quyét dinh giao dat, cho thué dét.

4.2. Tién d6 thuc hién du an:

- Tién d6 gop vén va tién do du kién huy dong cac ngudn vén:

+ Vén gép ciia nha du tu: Khong thap hon 15% téng vén dau tu du an
(983.695.800.000 dong), bang tién mit, trong vong 24 thang ké tir ngdy nha dau tu
duoc cép quyet dinh giao d4t, cho thué dat

+ Vén huy dong: Téi da 85% téng von déu tu (5.574.276.200.000 dong),
phuong an huy dong: Vay tir cc t6 chirc tin dung, theo tién d6 xay dung co ban va
dua cdng trinh vao hoat ddng.

- Tién d6 xay dung, dua cong trinh vao hoat dong: Du kién 8 nam:

- Giai doan 1 - Quy IV ndm 2023: Hoan thanh thu tuc phép ly vé dau tu, dén
bu, nghia vu tai chinh vé dit dai dé duoc ban giao mit bing du an.

- Giai doan 2 - Quy IV ndm 2025: X4y dung hoan chinh hé thdng ha tang k§
thudt toan bg du an, ban giao quy dét b tri tai dinh cu; céc san phﬁm nha ¢ thuong
mai, nha & xa hoi.

- Giai doan 3 - Pén nim 2030: Hoan thanh duy 4n.

5. Pia diém thuc hién dy 4n: Khu d6 thi thudc pham vi Khu du lich quéc gia
Nti Ba Pen, phuong Ninh Son, thanh phé T4y Ninh, tinh Tay Ninh.

6. Dién tich khu dat: 78,93 ha (789.305,91 m?);

7. Muc dich str dung dt: Theo quy hoach d dugec UBND tinh Tay Ninh phé
duyét tai Quyét dinh s6 2428/QD-UBND ngay 08/11/2019 phé duyét dd an quy
hoach phan khu I, Khu du lich quéc gia Nui Ba Pen; Quyét dinh sb 2586/Qb-
UBND ngay 16/12/2022 ctia UBND tinh vé phé duyét diéu chinh, bd sung vi tri cac
khu dat danh dé xay dung nha & x& hoi; quy mé, dién tich 16 dat xay dung mdi can
nha ¢ x4 hdi trong dd 4n quy hoach chi tiét khu d6 thi phuc vu Khu du lich quéc gia
ntii Ba Pen; Quyét dinh s6 1508/Qb-UBND ngay 16/7/2020 cua UBND tinh phé
duyét d an Quy hoach chi tiét Khu d6 thi phuc vu Khu du lich qudc gia nui Ba
DPen.

8. Thoi diém hét han nop hd so dang ky thuc hién du 4n: Nha dau tu ndp hd
so déng ky thyc hién du an trén Hé théng mang ddu thau qudc gia; ddng thoi, ndp
hd so giay gom 01 ban goc va 04 ban sao tai S& Ké hoach va Pau tu tinh Tay Ninh
trude 9. gio 00 . phut, ngay 0} thang 5. nim 2023.

9. Thong tin lién hé:

- S& Ké hoach va ddu tu tinh Tay Ninh;

- Pia chi: S6 300, duong Cach Mang Thang 8, phuong 2, thanh phé Tay
Ninh, tinh Téay Ninh;

- S4 dién thoai: 02763.827638;

- S6 fax: 02763.827947,

- Céac thong tin khéac vé du an: Khong co;
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10. Nha dau tu quan tdm, ¢6 nhu cau ding ky thuc hién du 4n phai thuc hién cac
thu tuc dé duoc cap chu'ng hur s6 va nop hd so ding ky thuc hién du 4n trén Hé théng
mang dau thau quoc g1a /

Noi nh{m: KT.GIAM bOC
PR | op PHO GIAM POC
- Hé thong mang dau thau quoc gia;
- UBND tinh (b/c);

- Cac Sé: SXD, STNMT, STC;

- UBND TP;

- BGD So;

- P.QLDTC, VPS (p/h);

- Luu: VT, HTBT.

Ping Pinh Toan
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